GOVERNO DO ESTADO DO PARA
SECRETARIA DE ESTADO DE ASSISTENCIA SOCIAL, TRABALHO, EMPREGO E RENDA
GERENCIA DE CONTRATOS E CONVENIOS

CONTRATO ADMINISTRATIVO Ne 25/2020/SEASTER
PROCESSO N2 2020/622499

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS
NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM A
SECRETARIA DE ESTADO DE ASSISTENCIA SOCIAL,
TRABALHO, EMPREGO E RENDA E O SR. PEDRO
TEIXEIRA TAVARES, COMO A SEGUIR SE DECLARA:

Por este Instrumento, de um lado, o ESTADO DO PARA, por intermédio da SECRETARIA DE
ESTADO DE ASSISTENCIA SOCIAL, TRABALHO, EMPREGO E RENDA, com sede na Av. Gov.
José Malcher, n2 1.018, Nazaré, Belém/PA, CEP 66.055-260, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
08.995.816/0001-04, doravante denominada SEASTER ou LOCATARIA, neste ato
representado por seu titular, INOCENCIO RENATO GASPARIM, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade n? 2.826.156 SSP/PA e do CPF/MF no
299.632.579-68, residente e domiciliado Av. Doutor Freitas, 1228, Condominio Torres
Dumont, Apto 1201, Bairro: Pedreira, Belém/PA, CEP 66.087-810 e do outro lado, o Sr.
PEDRO TEIXEIRA TAVARES, brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade n2 1527708
SSP/PA e do CPF/MF n® 134.856.102-59, residente e domiciliado no Condominio Lago Azul,
Av. Brasil n? 192 , Bairro Levilandia, Ananindeua/PA, 67.015-712, fone: 99981-5328,
doravante denominado LOCADOR ou PROPRIETARIO, resolvem celebrar o presente
CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS NAO RESIDENCIAIS DE PREDIO URBANO, mediante
clausulas e condigdes seguintes que reciprocamente se outorgam e se obrigam:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA JUSTIFICATIVA LEGAL

O presente contrato obedece ao Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria da COAF/SEDOP do

Processo Administrativo n2 2020/622499 e nas da Justificativa de Dispensa de Licitacdo com

. base no que dispde o art. 24, inciso X, da Lei n? 8.666/93 além de submeter-se

\predominantemente aos preceitos constantes na Lei n@ 8.245 de 18/10/1991 (Lei do

“Inquilinato), na Lei n® 10.406 de 10/01/2002 e nos art. 55, 58 a 61 da Lei n® 8.666/93,
aplicando-se lhes, su pletivamente, os principios da teoria geral dos contratos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

2.1. O Contrato tem por objeto a locacio de imével urbano situado na Rua Manoel Rosa, n®
521, bairro do Curucamba, Ananindeua/PA, CEP: 67.146,140, para uso da Secretaria de
Estado de Assisténcia Social, Trabalho, Emprego e Renda, para funcionamento do Abrigo
Emergencial para populagio em situacdo de rua Padre Bruno Sechi, conforme especificagdo
contida no Processo Administrativo e nas justificativas de Dispensa de Licitagdo e na
proposta de locagéo, que passam a integrar o presente Termo.

‘{ 4
CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA E PRORROGACAO fﬁ@”
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é d

3.1. O prazo de vi Contrato é de 12(doze) meses, com inicio em
01/09/2020; encerrando-se em 31/08/3021, podendo sor prorrogado por igual periodo
através de Termo Aditivo, antes de findar sua vigéncia, desde que permanega atendido o
interesse publico e as conveniéncias sociais da loca¢do, com base no artigo 32 da Lei n? 8.245,
de 1991.

3.2. Toda prorrogacdo sera precedida de comprovacio da vantajosidade da medida para a
Administragdo e certificacio de compatibilidade ao valor do aluguel com o de mercado.

3.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devers enviar comunicagdo
escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢ées cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DO PAGAMENTO

4.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 59.700,00 (cinquenta e nove mil e setecentos reais),
perfazendo um total de R$ 716.400,00 (setecentos e dezesseis mil e quatrocentos reais) ao
final de 12 (doze) meses procedente do Orgamento do Estado do Para para o corrente
exercicio, nos termos da correspondente lei orcamentdria anual.

4.2. O pagamento do valor referente 3 locagdo mensal do imével ser realizado até o quinto
dia atil do més subsequente, a ser depositado em conta corrente a ser informada pelo
LOCADOR.

4.3. O pagamento sera feito de acordo com as Normas de Execucdo Orgcamentaria,
Financeira e Contabil do Estado do Para, mediante a Apresentacdo de Recibo, liquidado até
0 quinto dia Gtil do més seguinte ao vencido, devidamente atestado pelo fiscal do Contrato.

. CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

5.1. Os recursos orcamentérios necessarios para atender as despesas decorrentes deste
termo aditivo ao Contrato Administrativo n2 25/2020/SEASTER esto a seguir especificado:

Funcional Programaitica: 87.101.08.244.1505.7685 / 87.101.08.244.1505.8860
Natureza de Despesa: 3390.36

Fonte: 0186008572 / 01860088572

Acdo Detalhada: 262.906 / 243.078

Valor Mensal: R$ 59.700,00

Valor Global: R$ 716.400,00

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

6.1. DO LOCADOR:
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b)

f)

g)

h)
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Fornecer a SEASTER, por ocasido da entrega do imdvel, “Termo de Entrega de
Imovel”, que serd parte integrante deste contrato, contendo a descri¢do minuciosa
do estado do imével e dos materiais utilizados, inclusive fotos, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo desde ja pelos vicios ou
defeitos existentes anteriores 3 locagdo;

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

A pagar os impostos (especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e
taxas, inclusive a contribuicdo para custeio de servicos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imével, bem como as despesas extraordinarias que incidam ou
venham a incidir sobre o imével, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo do edificio e outros encargos incidentes sobre o
imovel cujo pagamento n3o incumba a LOCATARIA.

Manter, durante a locag3o, a forma e o destino do imovel;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por estas pagas,
vedada a quitagdo genérica;

No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cess3o de direito ou
dagdo em pagamento, informar & SEASTER tem preferéncia para adquirir o imovel,
em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe
conhecimento do negécio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial;

Entregar em perfeito estado de funcionamento os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
Fornecer declaragdo atestando que n3o pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz em risco a locagdo, ou, caso existia algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo
pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

Providenciar a atualiza¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratagao;

6.2. DO LOCATARIO (SEASTER):

a)
b)

d)

Pagar pontualmente o aluguel, conforme estabelecido na CLAUSULA QUARTA;
Servir-se do imdvel para o uso convencionado compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu, sendo vedada a sublocag3o, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

Restituir o imével, finda a locagdo, nas mesmas condig¢bes que recebeu, com base no
Termo de Entrega do imével descrito no item “a” da Cldusula 6.1, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu desgaste natural;

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros.
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e) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagGes, provocadas por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;
f) Ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e

por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacBes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

g) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncias de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO:

h) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gés, 4gua e esgoto;

i) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinagdo prévia de dia e hora;

j) Substituir os equipamentos, materiais e pecas pelas mesmas marcas e

especificagdes dos materiais constantes do Termo de Entrega do imével locado;

CLAUSULA SETIMA — DA DESTINACAO E UTILIZACAO DO IMOVEL

O imdvel somente podera ser utilizado pelo Estado do Pard, por meio da Secretaria de Estado
de Assisténcia Social, Trabalho, Emprego e Renda/SEASTER, para funcionamento do Abrigo
Emergencial para populagio em situagio de rua Padre Bruno Sechi, vedada sua utilizagdo
para quaisquer outros fins, bem como sua transferéncia, sublocagdo, empréstimo ou cessdo,
a qualquer titulo, no todo ou em parte.

CLAUSULA OITAVA - ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

8.1. A execugdo do presente contrato serd acompanhada e fiscalizada pela por servidor
designado pela LOCATARIA, com autoridade para exercer em seu nome toda e qualquer agdo
de orientagdo geral, controle e fiscalizagdo da execu¢do contratual.

8.2. O servidor designado para atuar como fiscal do contrato terd que obedecer as
disposi¢des contidas no Decreto n2 870, de 4/10/2013 naquilo que for compativel com a
natureza do contrato;

8.3. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessirio 3 realizacdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhado os apontamentos 3 autoridade competente para as
providéncias cabiveis;

8.4. A fiscalizagdo ndo atenua, nem elide as responsabilidades da CONTRATADA.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL

9.1. Por ato unilateral da Ad ministragdo, reduzido a termo no respectivo processo:
a) Por acordo entre as partes;
b) Pelo término do prazo aludido na CLAUSULA TERCEIRA;
c) Por vontade unilateral do LOCATARIO, em face do interesse publico justificado, sem a
obrigacdo de pagar aluguéis correspondentes ao restante do contrato ou quaisquer
indenizagdes;
d) Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual;
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e) Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;
f) No caso de qualquer obstaculo ou impedimento que inviabilize o uso normal do imovel,
sem que haja culpa ou dolo de qualquer das partes.

9.2. Na ocorréncia de uma das hip6teses elencadas na Lei n2 8.245 de 18.10.91.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas,
nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver
o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada
de notificar a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel,
tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

SUBCLAUSULA TERCEIRA: O procedimento formal de rescis3o, regra geral, tera inicio
mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com
aviso de recebimento.

SUBCLAUSULA QUARTA: Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditério e amplo defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA - DOS DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA

10.1. Os débitos do Locador para com o Estado do Para, decorrentes ou n3o dos ajustes,
serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execucdo na norma da legislagdo
pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescis3o unilateral do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALIENACAO DO IMOVEL

11.1. Este contrato continuard em vigor na hipétese de alienagdo a terceiros, a qualquer
titulo, do imével locado, podendo a LOCATARIA promover a inscricdo deste contrato de
locagdo no registro de iméveis competente.

SUBCLAUSULA UNICA: Obriga-se o LOCADOR a dar ciéncia deste contrato ao futuro
adquirente, que devera respeitar o que foi pactuado no presente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO:

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas
pela LOCADORA, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem
0 exercicio do direito de retenc¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n2? 8.245, de 1991, e
artigo 578 do Cédigo Civil.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda
que nao autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.
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SUBCLAUSULA SEGUNDA: Em se tratando de benfeitoria (til, esta podera ser abatida no
valor do aluguel, desde que autorizado pelo LOCADOR.

SUBCLAUSULA TERCEIRA: Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria util removivel
realizada pela LOCATARIA, ficando acordado entre as partes que estas adaptacdes serdo
retiradas pela mesma quando da entrega do imdvel.

SUBCLAUSULA QUARTA: As despesas provenientes da realizagdo de quaisquer alteragGes na
estrutura fisica do imével locado, como adaptagdes para a colocacdo de aparelhos de ar
condicionado, deverdo ser custeadas pela LOCATARIA, ficando acordado entre as partes que
estas adaptages serdo retiradas pela mesma quando da entrega do imdvel.

SUBCLAUSULA QUINTA: Findo o prazo da locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR nas
condigcbes em que foi recebido pela LOCATARIA, tais como pintura e limpeza, salvo os
desgastes naturais provenientes do uso normal e aqueles decorrentes de caso fortuito ou
forca maior.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO REAJUSTE

13.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicagdo do IGPM/FGV (indice Geral de
Pregos — Mercado), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou data do Gltimo reajuste, para os
subsequentes.

13.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco
compativel ao mercado de locacio no municipio em que se situa o imével.

13.3. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual ocorrers
a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO E DO REGISTRO

14.1. A eficacia do Contrato fica condicionada a publica¢do resumida do instrumento pela
Administragdo, na imprensa Oficial no prazo de 10 (dez) dias a contar de sua assinatura,
apos o que deverd ser providenciado o registro do instrumento pela SEASTER.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS:
15.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clusulas deste contrato reger-se-
ao pelas disposi¢cbes contidas na Lej n@ 8.245, de 1991, e na Lei no 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais
que fazem parte integrante deste contrato independentemente de suas transcricdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO
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16.1. Fica eleito o Foro de Belém, capital do Estado do Para, para dirimir as ddvidas do
presente contrato com rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 03
(trés) vias, de igual teor e forma, para um tnico efeito, na presenca das testemunhas abaixo.

Belém, 01 de setembro de 2020

TESTEMUNHAS:

1. NOME;

CPF: [/ %-/4/-(72 &

2. NOME: Q\MM g‘@u«c&o&\ CPF: 354. 737 .u&e -8F

DOE n‘-"?/' ﬁziATA: ! 2/// /ZOZCD
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